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5. Desafetagao de parcelas de terreno do dominio publico municipal, com as areas de
456,23m2, 8,04m2, 10,77m2 e 269,80m2, na Rua do Sardoal, Freguesia de S. Vitor, para

posterior alienagao ao requerente com vista ao aumento dos lotes 1,2 e 3.

Submete-se, a apreciagdo do Executivo Municipal, para posterior deliberagdo da Assembleia
Municipal, proposta de desafetagéo de parcelas de terreno do dominio publico municipal, com as
areas de 456,23m2, 8,04m2, 10,77m2 e 269,80m2, na Rua do Sardoal, Freguesia de S. Vitor, para
posterior alienagdo ao requerente com vista ao aumento dos lotes 1, 2 e 3, nos termos do disposto
na alinea q) do n.° 1 do artigo 25.° e alinea ccc) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n° 75/2013, na sua
redacdo atual, tudo de acordo com os documentos constantes do processo. (Tem proposta que

aponta no sentido de que a prossecucao é de interesse publico).

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgdos Autarquicos



ASSUNTO: Desafetagcdo de parcelas de terreno do dominio publico municipal, com as dreas de
456,23m2, 8,04m2, 10,77m2 e 269,80m2, na Rua do Sardoal, Freguesia de $. Vitor, para posterior

alienagdo ao requerente com vista ao aumento dos lotes 1, 2 e 3.

PROPOSTA: Propbe-se que a Camara municipal aprove e submeta a consideragdo da
Assembleia Municipal a desafetagdo do dominio pUblico municipal de parcelas de terreno com as
dreas de 456,23m2, 8,04m2, 10,77m2 e 269,80m2, na Rua do Sardoal, Freguesia de S. Vitor.

Mais se PROPOE que, apds aprovada a desafetacgdo, se aprove a alienagdo da mencionada

parcela ao requerente, Sifocos - Sociedade Imobilidria, S.A.

1. A questdo colocada no processo prende-se com a desafetacdo da dominialidade puUblica

de parcelas de terreno com a drea total de 744,84 m2 destinada a zona verde, infegrada em
dominio puUblico através do alvard de obras de loteamento n.° 55/2002, na freguesia de S. Vitor, coma
sua conseguente incorporacdo no dominio privado do Municipio, para posterior alienacdo ao

requerente, destinada & integracdo nos lotes.

2. Existe parecer favordvel por parte da DivisGdo de Apreciacdo Técnica e da DivisGo de

Planeamento.

3. A Divisdo de Apreciacdo Técnica emitiu parecer favordvel onde, em sintese, refere:

“Proponho que se aceite o pedido de mudanca de afetacdo das dreas identificadas na
cedéncia ao dominio puUblico apurado em 25,08m2, seja aceite o pedido de desafetacdo de
744,84m2 de drea gque se encontra cedida a zona verde de utilizacdo publica a favor dos lotes 1, 2
el".



4. A Divisdo de Planeamento também emitiu parecer favordvel ao referir que: “Sublinha-se que
todas estas alteracdes ndo traduzem qualquer prejuizo para o dominio publico municipal, antes
constituindo um ajustamento equiliorado no bindmio dominio publico/dominio privado porquanto
deixa de haver encargos de gestdo e conservacdo por parte do Municipio relativamente a dreas

sem qualquer fruicdo coletiva”.

5. Foi efetuada a devida avaliacdo das parcelas de terreno com a drea total de 744, 84m2, que
conclui que o valor ponderado a atribuir € de 67.144,55€ (sessenta e sete mil, cento e quarenta e

quatro euros e cinquenta e cinco céntimos), dividindo-se nas seguintes parcelas:

- Parcela Al:coma dreade 456,23m2 e com o valor de 41.109,06€ (quarenta e um mil, cento e nove

euros e seis céntimos).

- Parcela A2: com a drea de 8,04m2 e com o valor de 724,45€ (setecentos e vinte e quatro euros e

qguarenta e cinco céntimos).

- Parcela B: com a drea de 10,77m2 e com o valor de 970,44€ (novecentos e setenta euros e

qguarenta e quatro céntimos).

- Parcela C:com a drea de 269,80m2 e com o valor de 24.310,60€ (vinte e quatro mil, trezentos e dez

euros e sessenta céntimos).

6. Atendendo ao regime juridico vertido na Lein® 75/2013, de 12 de setembro, e no Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as disposicdes gerais € comuns sobre a
gestdo dos bens imdveis dos dominios publicos do Estado, das Regides Autdbnomas e das
autarguias locais, deve sublinhar-se que a desafetacdo do dominio publico e a sua consequente
incorporacdo no dominio privado do Municipio, quando for expressa, tem de ser devidamente

fundamentada em motivos de interesse publico.



7. Se a parcela for desafetada do dominio publico municipal, integrard o dominio privado,
deixando deste modo de ser inaliendvel e imprescritivel, caracteristicas estas dos bens do dominio

publico, como resulta do citado Decreto-Lei n° 280/2007.

8. Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de direito,
como o principio da legalidade e da prossecucdo do interesse publico previstos no Cédigo do

Procedimento Administrativo e que regem toda a atuacdo da Administracdo PUblica.

9. Entre essas regras hd que considerar o disposto no art.® 25°, n° 1, dlinea g), da cit. Lein® 75/2013 co
preceituar que é da competéncia da assembleia municipal, no d@mbito das suas competéncias de
apreciacdo e fiscalizacdo, deliberar sobre a afetacdo ou desafetacdo de bens do dominio
publico municipal, e ao estatuido no art.® 33°, al. ccc) da mesma Lei, conferindo & Cédmara
Municipal competéncia material para apresentar propostas a assembleia municipal sobre

matérias da competéncia desta.

10. Atento o que precede, somos a concluir o seguinte:

- Considerando que, das informacdes técnicas dos servicos municipais constantes do processo, se
conclui gue a desafetacdo ndo colide com outras dreas e interesses publicos;

- Considerando que se tem constatado que, a politica de ordenamento de territdrio instituida,
levou a proliferacdo de pequenas dreas de terreno cedidas ao dominio puUblico no dmbito de
operacoes de loteamento, o que constitui um problema para uma eficiente e eficaz gestdo dos
espacos do concelho, tornando-se espacos sem qualquer utilizacdo atual de interesse publico e,

portanto, sem qualquer valia para o Municipio;
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- Considerando que o principio de boa gestdo do dominio pUblico implica, em alguns casos,
desafetar essas pequenas dreas que ndo servem efetivamente nenhum interesse publico e sdo
utilizadas frequentemente para depdsitos de lixo, constituindo uma despesa desnecessdria para

o erdrio puUblico em funcdo da necessidade da sua manutencdo e limpeza;

- Considerando que a ponderacdo dos interesses em causa aponta no sentido de que a
prossecucdo do interesse publico se alcanca, neste caso concreto, pela desafetacdo da drea
de ferreno aqui em causa, para alienagdo ao requerente, com vista ao aumento dos

logradouros dos lotes 1,2 e 3.

Propde-se que a Camara Municipal aprove submeter a consideragcdo da Assembleia
Municipal a aprovac¢do da desafetagdo do dominio publico municipal de parcelas de terreno
com as dreas de 4546,23m2, 8,04m2, 10,77m2 e 269,80m2, na Rua do Sardoal, Freguesia de S.

Vitor, para posterior alienagdo ao requerente com vista ao aumento dos lotes 1,2 e 3.

Anexos:
1. Parecer da Divisdo de Apreciagdo Técnica
2. Parecer da Divisdo de Planeamento
3. Planta
4. Planta
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Informacao
Tipo: Para procedimento Informacao
Data: 28-07-2023  NOmero:

Texto: Atendendo & proposta de despacho de 24/07/2023 do Sr. Diretor da DMGT, a qual mereceu o despacho de 25/07/2023
proferido pelo Sr. Vereador do Pelouro do Planeamento e Ordenamento e da Gestéo Urbanistica, devera ser
encaminhado este registo para desencadear o procedimento de desafetacio do dominio publico através da Divisdo do
Patriménio.

Informacao
Tipo: Solicitacao de Despacho Informacao
Data: 24-07-2023  Numero:

Texto: Concordando com as informagdes anteriores, PROPOE-SE que seja aceite o pedido de mudanca de afetacdo das areas
identificadas na cedéncia ao dominio publico apurado em 25,08m2, seja aceite o pedido de desafetacdo de 744,84m2 de
area que se encontra cedida a zona verde de utilizac&o publica a favor dos lotes 1, 2 e 3, bem como seja admitida a
eliminacdo da Cedéncia do Dominio de Superficie com area de 317,52m2 gue havia sido destinada a espaco verde de
utilizagao coletiva no logradouro do lote 1. Sublinha-se que todas estas alteracdes nao traduzem qualquer prejuizo para o
dominio publico municipal, antes constituindo um ajustamento equilibrado no binémio dominio publico/dominio privado
porquanto deixa de haver encargos de gestdo e conservagao por parte do Municipio relativamente a dreas sem qualquer
potencial de fruicdo coletiva. Devera, pois, notificar-se a requerente e desencadeado o procedimento de desafetagdo do

>  dominio publico através da Divis&o de Patrimomo. =
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Informacgao
Tipo: Para procedimento Informacgéo

Data: 24-07-2023  Numero:

Texto: Nos termos das informacdes técnicas antecedentes 1/60202/DAT/2023 de 17/07/2023, 1/11134/DAT/2023 de 08/02/2023 ¢
1/43798/DAT/2023 de 23/05/2023, propbe-se a aceitagdo do pedido de mudanga de afetagdo da area de cedéncia ao
dominio publico de 25,08m2 e de desafetacao de 744,84m2 de 4rea cedida para zona verde de utilizagao publica a favor
dos lotes 1, 2 & 3, bem como a eliminagédo da "Cedéncia do Dominio de Superficie” com area de 317,52m2 que havia sidc
destinada a espago verde de utilizagéo coletiva no logradouro do lote 1. Caso haja lugar a decis@o superior favoravel,
devera ser desencadeado o procedimento com vista a alienacao das parcelas e dado conhecimento a entidade requerent
do teor das informagdes técnicas supra mencionadas.
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Despacho

O Vereador
Por subdelegacdo de competéncias do Sr. Presidente da Cémara.

(Jodo Rodrigues, Dr.)
Data: L

Proposta de Despacho

O Diretor Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento
Por subdelegacdo de competéncias do Sr. Vereador da Camara, Doutor Jodo Rodrigues.

Data:__ / /

A Chefe de DivisGo de Gestdo Urbanistica
Por subdelegacéo de competéncias do Sr. Diretor Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento.

Datas. . f

Processo: 4829/ 1998
Relacionado ¢/ registo n® E/45537/2023 de 12/07/2023

Requerente: SIFOCOS - Sociedade Imobiliaria, S.A.
Local da obra: Rua do Sardoal, Freguesia de Braga (S. Vitor)

Assunto: ACEITAGAO PELO REQURENTE DO PAGAMENTO DO VALOR APURADO DA COMPENSAGAO
E APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERAGAO AO ALVARA DE LOTEAMENTO
Alvara de loteamento n°55/2002 - SIFOCOS, SOCIEDADE IMOBILIARIA, S.A.

Técnico responsavel:

Informagao: /60202/DAT/2023
Data: 17/07/2023

Andlise

O assunto em analise mereceu a informagdo 1/43798/DAT/2023 de 23/05/2023, a qual ficou associada ao registo
n°E/68281/2019 de 04/12/2019, tendo merecido a proposta de despacho do Sr. Diretor da DMGT de
29/05/2023, o qual obteve despacho de 30/05/2023 com o deferimento do Sr. Vereador do Pelouro do
Planeamento, Ordenamento e Urbanismo, conforme teor da informac&o enviada em anexo.

O requerente vem através do registo n2 E/455535/2023 de 12/7/2023, comunicar que aceita os valores apurados
pela Cémara Municipal para pagamento da taxa de compensacéo pelas dreas nio cedidas ao Municipio.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 263 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga,pt
Balcdo Unico Municipal Horario continuo de 2.7 a 6.% feira das 9h00 &s 17h30
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O valor total apurado da taxa de compensacéio é 97.985,77€, tendo resulta do seguinte:

Informacdo 1/11134/DAT/2023 de 09/02/2023 - Pela eliminacdo da drea que havia sido destinada para
espaco verde de utilizacdo publica de 317,52m? com cedéncia do dominio de superficie no lote 1, cujo o valor &
28.610,46¢€,

Informacdo 1/43798/DAT/2023 de 23/05/2023 - Considerando o proposto no_relatorio de avaliacdo
elaborado pela Comissdo Avaliadora do Municipio, o valor apurado para a compensacdo pela néo cedéncia de
terreno para espacos verdes publicos é 69.375,31€.

Em todo o restante mantém-se a Informagdo 1/11134/DAT/2023 de 09/02/2023 e a Informag@o
1/43798/DAT/2023 de 23/05/2023.

Proposta / Concluséo

Para a alteracdo proposta pelo requerente ao alvara de loteamento, operagdo urbanistica titulada pelo
Alvaré de Loteamento n255/2002, emitido em nome de SIFOCOS, SOCIEDADE IMOBILIARIA, S.A.,
proponho que se aceite o pedido de mudanca de afetacdo das areas identificadas na cedéncia ao
dominio ptblico apurado em 25,08m?, seja aceite o pedido de_desafetacdo de 744,84m? de area que
se encontra cedida a zona verde de utilizacéo publica a favor dos lotes 1, 2 e 3, bem como seja admitida
a eliminacéo da Cedéncia do Dominio de Superficie com area de 317,52m? que havia sido destinada a
espaco verde de utilizacéio coletiva no logradouro do lote 1.

Em face do exposto e salvo melhor opinido, g integracdo de dreas anteriormente cedidas ac dominio
publico implicard a aquisicio das mesmas por parte do requerente, pelo que se propde o
desencadeamento do procedimento com vista & sua alienacdo, o qual passa pela aprovacdo em
reunido do Executivo Municipal e deliberacdo da Assembleia Municipal.

Devera ser dado conhecimento do contetido da presente informagao ao requerente.

O Técnico,
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel, 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 22 3 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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PLANTA

LEGEND
Al j} DESAFECTACAO DA AREA DESTIVADA A ESPACO VERDE PARA DOMINIO PRIVADO DO MUNICIPI, CoM SUBSEQUENTE Aquiicio

~ PFLODTERESDO PRONOTORPARA TEGRACAO NO DN RYVADO DS LOTES COH 0 QL COMRONTA - 563,
(i) DESHFECTAC 0E ESPAD VEOE O TLIZAGHOCLECT PARA ESPACO RADO DO LOTE 16k,
B DESAFECTAAO0E ESPACO VERDE EUTZACO COLECTVA ARA ESPACO RYADODOLOTE 3 - T,
C % SHFECTAGHO D ESPATOVEROE O TLIZACO CECTVA PARK ESPACOPRVADO DOLOTE2- 43/
D MANTEN-SE 112 DF PASSEI, SENDO A RESTANTE AREA REDISTRBUIDA PELA RECONFIGURACAO DO PASSEID  ARRUANENT, N RESULTADO
DAS CONDIIONANTES EXISTENTES N0 LOCAL, NONEADAMENTE A PROYIMDADE D0 TALUDE AD HURO LINTE DA JGREJ4 OF GUADALURE

O HPEDU U A SCAYACA DO TALODE FOSSEWADR 50 EAA D DESCLCAR O URD LTE D0 TRREO DA GEL,

E __J PUDANGA OF AFECTAC DEESPARD VERDE F UTLIACAOCOLECTVA PARA PASSEN - 280/
F' | ODANAOE MECTAO 0E SO VRUE OE LA COLECTVA PR ARRVAENTO -t
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